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В статье представлен краткий анализ Концепции регенерации территории в 

г. Пушкин. Рассмотрены основные особенности исторического наследия на террито-
рии г. Пушкин с учетом положительного опыта в других городах. Сделан вывод, что 
регенерация территории через включение объектов культурного наследия в совре-
менный городской контекст станет ключевым направлением деятельности в области 
городского развития на ближайшие десятилетия. 
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The article presents a brief analysis of the Pushkin Territory Regeneration Concept. 

The main features of the historical heritage on the territory of Pushkin are considered, taking 
into account the positive experience in other cities. It is concluded that the regeneration of 
the area through the incorporation of cultural heritage sites into a modern urban context will 
be the key urban development activity for the coming decades. 
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В современном мире города приобретают всё большее значение. Бо-

лее того, по своим экономическим показателям они становятся полноцен-

ными конкурентами целым государствам. В связи с этим актуальными 
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являются исследования по социально-экономическому анализу и обоб-

щению практики развития городских территорий.  

Очевидно, что развивать территорию города важно в первую очередь 

для того, чтобы люди хотели там жить. Рассмотрим опыт развития г. Пуш-

кин, являющегося частью Санкт-Петербурга. 

Пушкин – город в южной части Санкт-Петербурга, сосредоточивший 

в себе культурное наследие и богатые природные ландшафты. Это тури-

стический центр мирового масштаба, который, однако, сталкивается с ха-

рактерными городскими проблемами, среди которых – наличие 

заброшенных и неухоженных территорий и объектов культурного насле-

дия (ОКН). В настоящее время возникает необходимость регенерации го-

родской территории через приспособление объектов культурного 

наследия под современное пользование. 

Наследие культуры и истории более не является статичным памят-

ником: оно обретает новый смысл, выполняет полезные социальные 

функции. Примером выступают отечественные и зарубежные практики 

реставрации и приспособления ОКН: градостроительный опыт Дрездена 

в регенерации исторических кварталов города, развитие заброшенного 

Чугунолитейного завода Турчаниновых-Соломирских в Сысерти [5], вос-

становление Белой башни на Уралмаше [7], открытие Дома культуры 

«ГЭС -2» в Москве [6]. Часть ОКН Пушкина может быть включена в город-

скую жизнь по аналогичным сценариям. 

Согласно SWOT-анализу, территория Пушкина обладает следую-

щими возможностями для развития: 

1. Регенерация территорий с объектами культурного наследия, нахо-

дящимися в неудовлетворительном состоянии. 

2. Развитие транспортной инфраструктуры, в т.ч. велосипедной. 

3. Развитие парковых зон. 

4. Насыщение территории востребованными коммерческими и досу-

говыми объектами. 
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Развитие территории города должно осуществляться комплексно и 

последовательно, во избежание нерациональных трат и стихийного бла-

гоустройства. В этих целях в настоящее время разрабатывается Концеп-

ция регенерации территории в г. Пушкин. 

В рамках Концепции делается упор на 3 направления: регенерация 

территории через приспособление ОКН под современное пользование 

(руководствуясь Федеральным законом №73 [1]); благоустройство охран-

ных зон (на основании Закона Санкт-Петербурга №820-7 [2]); развитие 

транспортной инфраструктуры. Предлагается следующая структура ра-

боты с объектами: в первую очередь войдут объекты, которые жители ис-

пользуют уже сейчас. Среди таких – комплекс Гостиного двора. Во вторую 

очередь войдут объекты, на данный момент не используемые, но обла-

дающие большим потенциалом. В эту категорию включена усадьба В.В. Ко-

корева. Третий этап – оживление городских окраин с целью создания там 

точек притяжения для жителей. Предлагается отреставрировать и функ-

ционально насытить аварийное здание Павильона «Царский вокзал». 

Комплекс Гостиного двора – памятник федерального значения, вклю-

чающий 3 здания: Гостиный двор, Мясные ряды, Ледник-пакгауз. Цель ре-

новации: организация современного рыночного пространства, 

совмещающего гастрономическую и общественную функции. Работа с 

ОКН включает 3 задачи: 

1) Реставрация зданий Гостиного двора, Мясных рядов и Лед-

ника-пакгауза; 

2) Создание многофункционального общественного пространства, 

включающего: рынок, уличное кафе и фудкорт, прогулочную аллею, арт-

пространство; 

3) Сохранение исторической романтики, которую в месте видят 

люди старших возрастов. 
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Восстановление Павильона «Царский вокзал» – пример работы с за-

брошенным культурным наследием. Цель регенерации: развитие окраин. 

Восстановленный и функционально наполненный объект повысит без-

опасность района и станет его смысловым центром, поскольку другие 

точки притяжения в округе отсутствуют. 

Предлагается социальное функциональное насыщение объекта:  

- размещение современной библиотеки (спрос за счёт близости уни-

верситета); 

- кофейня (отсутствие достойной альтернативы в районе);  

- организация пространства для посетителей с собаками (близость к 

кинологическому центру). 

Цель реставрации и приспособления объекта культурного наследия 

усадьбы В.В. Кокорева – общественный доступ к наследию в целях куль-

турного просвещения населения. Вариант функционального насыщения 

– размещение галереи для выставления работ молодых художников. 

Также, в рамках Концепции предполагается благоустройство зоны 

Буферного парка и развитие транспортной инфраструктуры города. 

Направления развития транспортной инфраструктуры предложены через 

решение выявленных проблем: проблемы доступности до Санкт-Петер-

бурга путём совершенствования движения поездов пригородного сооб-

щения витебского направления и проблемы заторов при 

железнодорожных переездах на направлениях на Павловск, Славянку, 

пос. Детскосельский за счёт строительства тоннеля под железнодорож-

ными путями по Новодеревенской улице. Предполагаются мероприятия 

по развитию велосипедной инфраструктуры в г. Пушкин: прокладка новых 

маршрутов, установка навигации, оборудование точек питания, обще-

ственных туалетов, пунктов самостоятельного ремонта велосипедов и 

подкачки шин. 
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Для осуществления мероприятий по регенерации территории реко-

мендуется совместное участие государства и инвестора. Способы осу-

ществления Концепции: в рамках государственно-частного партнёрства, 

в рамках федеральных и городских программ: Программа преобразова-

ния городских сельскохозяйственных рынков, Программа «рубль за 

метр», Федеральный проект «Формирование комфортной городской 

среды» нацпроекта «Жильё и городская среда». Порядок реализации 

предложенных нами проектов отражён в таблице 1. 

 
Таблица 1  

 
Порядок реализации проектов в рамках Концепции регенерации  

территории г. Пушкина 
 

Объект 
Способ реали-
зации проекта 

Потенциальные  
партнёры 

Прибли-
зитель-

ная 
стои-
мость 

проекта 

Срок реализа-
ции проекта 

Комплекс 
Гостиного 
двора 

Государ-
ственно-част-
ное 
партнёрство 
Программа 
преобразова-
ния городских 
сельскохозяй-
ственных рын-
ков 

ПАО «Газпром», ОАО 
«РЖД», благотвори-
тельный фонд Влади-
мира Потанина, ООО 
«ГЕРОФАРМ», ООО 
«Проектно-строи-
тельное бюро 
«ЖИЛСТРОЙ»», Се-
веро-Западный банк 
ПАО «Сбербанк Рос-
сии», благотвори-
тельный фонд 
содействия развитию 
музея-заповедника 
«Царское Село», бла-
готворительный фонд 
«Транссоюз», Ginza 
Project 

300 млн р. 
[3] 

1. Работы по 
ремонту и ре-
ставрации ОКН 
– в течение 60 
месяцев со дня 
утверждения 
охранного обя-
зательства ак-
том КГИОП 
2. На основе 
аналогичного 
опыта регене-
рации рыноч-
ного 
пространства: 
1 год на рестав-
рационные ра-
боты и работы 
по благо-
устройству 
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Продолжение табл. 1  
Усадьба 
В.В. Коко-
рева 

Государ-
ственно-част-
ное 
партнёрство 

ПАО «Газпром», бла-
готворительный фонд 
Владимира Пота-
нина, ООО «Про-
ектно-строительное 
бюро 
«ЖИЛСТРОЙ»», Се-
веро-Западный банк 
ПАО «Сбербанк Рос-
сии», благотвори-
тельный фонд 
содействия развитию 
музея-заповедника 
«Царское Село» 

130 млн 
р. [4] 

Разработка 
проекта ре-
ставрации – в 
течение 24 ме-
сяцев со дня 
утверждения 
охранного обя-
зательства ак-
том КГИОП; 
Работы по ре-
монту и рестав-
рации ОКН – в 
течение 84 ме-
сяцев со дня 
утверждения 
охранного обя-
зательства ак-
том КГИОП 

Павильон 
«Царский 
вокзал» 

Программа 
«рубль за 
метр» 

ПАО «Газпром», ОАО 
«РЖД», благотвори-
тельный фонд Влади-
мира Потанина, ООО 
«ГЕРОФАРМ», ООО 
«Проектно-строи-
тельное бюро 
«ЖИЛСТРОЙ»», Се-
веро-Западный банк 
ПАО «Сбербанк Рос-
сии», благотвори-
тельный фонд 
содействия развитию 
музея-заповедника 
«Царское Село», бла-
готворительный фонд 
«Транссоюз» 

500 млн 
р. [6] 

Не более 7 лет 
с момента 
вступления в 
силу договора 
об участии в 
программе  

Буферный 
парк 

Федеральный 
проект «Форми-
рование ком-
фортной 
городской 
среды» нацио-
нального про-
екта «Жильё и 
городская 
среда» 
Государ-
ственно-част-
ное 
партнёрство 

ООО «Светоч» 5 736 711 
рублей – 
стои-
мость 
материа-
лов  
+ стои-
мость ра-
бот 

К 2024 г., со-
гласно сроку 
выполнения 
проекта парка 
сказок «Луко-
морье» 
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Окончание табл. 1  

Транспорт-
ная инфра-
структура: 
строитель-
ство тоннеля 
через ж/д пе-
реезд 

Государ-
ственно-част-
ное 
партнёрство 

ОАО «РЖД» 5 млрд р. 2 года без 
учёта проекти-
рования 

 

Итак, согласимся, что развитие территории города – необходимое усло-

вие повышение качества жизни человека. Оно обязательно должно учиты-

вать историческое и культурное наследие. Отсутствие должного ухода за 

инфраструктурой приводит к потере наследия и разрастанию депрессивных 

районов, к подрыву чувства гордости горожанина за место, в котором он жи-

вёт. В концепции регенерации г. Пушкина это учтено. Соответственно, реге-

нерация территории через включение объектов культурного наследия в 

современный городской контекст – вот ключевое направление деятельно-

сти в области городского развития на ближайшие десятилетия. 
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